PRESENTATION DES SCENARIOS POUR
L'ELABORATION DU PLAN D'ACTIONS DE

REVITALISATION DU CENTRE-BOURG DE
SAINT MARTIN D'AUXIGNY

INTRODUCTION

E PARTENARIAT ET LES OBJECTIFS DE HISTOIRE DU CENTRE-BOURG
CETUDE ;

La commune de Saint Martin d’Auxigny engagée dans le

dispositif Petites Villes de Demain, a commandé et piloté cette

éetude dans le cadre de son opératfion de revitalisation de

territoire. Cette étude fait suite a un travail d’autodiagnostic \/
réalisé par les elus de la commune entre 2020 et 2021.

Elle a pour objectif de fixer un cadre stratégique pour les 10-

15 ans a venir (du court au long terme comme le montre le

schéma en bas de page) pour la revitalisation du centre-

bourg de Saint Martin d’Auxigny. De nombreux partenaires

techniques et financiers ont participé au pilotage de I'étude : Realisation entre 1950 et 1977
'Etat, la Région Centre-Val de Loire, le Conseil Départemental

du Cher, le PETR Centre-Cher ou encore le CAUE 18, etc.

UNE EXPOSITION POUR PARTAGER LES —
AVANCEES DE L'ETUDE

La présente exposition a pour but de présenter I'avancement
du travail de 'étude et notamment les différentes options
qui se présentent a la collectivité pour la revitalisation du
centre-bourg. Vous, usagers et habitants, pouvez réagir a ces
propositions en utilisant le livre et la boite «a vos idéesy prévus Réqlisation entre 1977 et 1995
a cet effet. Cefte démarche fait suite aux rencontres qui ont :
été réaliseées en octobre 2022 et janvier 2023.

COMMENT  S'EST  CONSTITUE  LE
CENTRE-BOURG A SAINT MARTIN N
D' AUXIGNY 2

Avant 1828, le bourg de Saint Martin d’Auxigny est resserré
sur les rues basse et haute de I'Eglise et I'amorce de la rue du
Commerce. Le lit de I'Auxigny est tres peu urbanise. Réalisation entre 1995 12020

Puis, entre 1828 et 1950, le bourg se développe et s'articule

autour :

e d'une part de la place de la Mairie nouvellement créée,

e et d'autre part de la culture de la pomme. La pomiculture
en plein champ développée a cefte épogque permet une 7 ._
meilleure gestion hydrauliue (I'eau est ralentie par les e : R Y
arbres) a relier avec I'urbanisation au plus pres des secteurs : '
du lit de lariviere. Cela s'observe au niveau de la place du
Pont et autour des rues de |la Vallée et de Montboulin. Le lit
majeur reste cependant non urbanisé.

PERIMETRE DU CENTRE-BOURG
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Entre 1950 et 2005, I'urbanisation s'est poursuivie le long des
axes est et ouest.

Cette urbanisation progressive s'est faite avec peu de i T eesenet
constitution de tissu urbain nouveau, c'est & dire de création T
d'un maillage urbain permettant un développement dense. om

Cela participe a justifier la question de la création d'une
nouvelle rue pour revitaliser la rue du Commerce (voir
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1. COMPRENDRE SAINT MARTIN D'AUXIGNY POUR MIEUX AGIR

EVOLUTION DE LA CENTRALITE
COMMERCIALE : MAINTENIR UN
COEUR ACTIF

Avec ses locomotives de commerces de détail alimentaires,

ses équipements publics (la poste, la creche, les stades)

et son marché forain, le centre-bourg maintient un centre

commercant actif.

Pour autant, celui-ci est concurrencé par deux phénomenes

. 'offre de commerces en périphérie directement sur les plus

grands flux d'une part, et la demande en logements et la

reconversion des RDC commerciaux en logements d’'autre

part.

Pour lutter contre ces phénomenes il s’agit de :

e Lutter contre |I'étalement urbain commercial

e Conforter les commerces existants par les aménagements
d’'espaces publics

e Conforter les commerces existants en agrandissant leur
chalandise directe (le nombre de logements dans le centre-
bourg)

e Reconquérir des RDC pour des commerces adapteés.

Ce dernier point pose question a Saint Martin d’ Auxigny.

>L’enjeu est de penser la stratégie de reconquéte : faut-il
essayer de reconquérir la rue du Commerce ou renforcer le
pole du bas de la place de la Mairie ?

QUELLE PROGRAMMATION
ECONOMIQUE ET COMMERCIALE
POTENTIELLE 2

1. L'ALIMENTAIRE ET LA RESTAURATION

OCCUPATION DES RDC HORS LOGEMENT
Il Reconvertis en logements ou annexe de logements
BN Vacance
Commerces

[ Services

= Divers

Il Commerces alimentaires (locomotives)
[ Equipements publics et parapublics

Les besoins exprimés lors de la concertation en matiere de L
commerces (alimentaires et de restauration) corroborent Om 100 m 200 m
I'étude du potentiel de la chalandise (c'est a dire du potentiel
du marché) constaté au niveau statistique (ci-contre). On
percoit en effet des manques relatifs mais identifiables en

matiere de restauration, et il y a un potentiel existant dans Ia Y \
restauration et en épicerie. | Comue s poteros e
Partfagées en concertation lors de la premiere phase, ces N sen T
différentes programmations ont fait I'objet de retours positifs . = /ens o
de, la part des acteurs . N —
e Epicerie : la derniére épicerie a fermé en 2018. Un potentiel -oomw EEE =- Em -
pour une enseigne qui ferait épicerie en plus d'une activité L : . e coyjgenfl 8
spécifique (boulangerie, boucherie, etc) existe. e ) el =l "
e Restauration : Une enseigne de restauration de 200m2 "
semblerait quantitativement nécessaire dans le bourg, |
éventuellement dans I'ancien Golden. | .
2. PROGRAMMATION D'UN «TIERS-LIEUn* | III | I
: II - - I I ix B m= EHB
On remarque que les lieux de travail flexibles sont polarisés sur FE — et T
Bourges et Vierzon. Un autre lieu associatif existe  Morogues. G antaignes 016l & aépariement au Cher rapporides ol nombre & nabitonts A o commne o © o SOURGES
> Avec une aire d'attraction d’environ 5 000 habitants, une ‘ J—— oo Gonce o) o (o ) o o A
approche au ratio donne pour Saint Martin d’Auxigny une = 150 cromore: (.’
surface potentielle d’environ 100-150m2 pour cette aire R = e T
d’attraction, soit environ é-7 équivalents en postes de travail UPS— B B ocraree
permanents. \ /
e (rombre de gites) r CREATION D’ENTREPRISE INDIVIDUELLE A SAINT MARTIN D' AUXIGNY EN 2021 - INSEE
3. L'THEBERGEMENT TOURISTIQUE e it bl s, s e o p— |||
Apres etude des hébergements touristiques dans le territoire, S
la zone de chalandise ou zone d'influence de Saint Martin Commrcedegros et ranspors, hbergeere o s o ——————————————
d’Auxigny(le territoire dans lequel la commune est & la fois o . iz e e rasa st ||| |||
mieux équipée et la plus proche) recouvre les communes de sl N\ /\ / o : 1 : : ¢ e
Saint Martin d’Auxigny, Allogny, Saint-Palais, Saint-Georges- - \ /\\//\\ / ) .
sur-Moulon, une grande partie de Quantilly et de Méry-es-Bois. o1\ \& \/’4 \ |
Soit une population totale de 5720 habitants dans cette aire. ‘ \/
Dans cette aire, I'offre existante est tres faible : 0 chambre 0 I A A N A A R O I WO s By <= <
d'hoétel, 10 a 12 chambres d'hdtes (incluant les offres airbnb O B ENTREPSES  STATSTUES IS ORES (NotE 20281
-

en janvier 2023, mais d’autres offres peuvent exister en haute
sqison) et 5 gites.

4
Saint Marfin d’o&uxigny

Ensemble des créations Entreprises classiques

Les potentiels en termes de créafion d'hébergements NERER R
touristiques existent (méme s'ils sont en partie comblés par wAT L L e
I'offre de chambres d'hotes informelle existante) :

e 20 chambres d'hotel (statistique a relativiser car I'économie
hoteliere est fortementlieée a un pdle d’attractivité touristique
et ne peut éfre considérée comme un potentiel statistique) ooooo

* 1 gite (3-4 chambres) - 100 a 150 m2 '

40000 : | | | : 40 000

=Z. >

CREATIONS D’ENTREPRISES - NATIONALES (INSEE 2022)

0 5km 10 km

*«Tiers-lieun : un local ou lieu dont l'usage est mixte et mélant des usages de travail

(coworkings, ateliers) et de loisir (café associatif, salles de loisirs divers). Il s’agit

donc d’'un troisieme («tiers») type de lieu au croisement des deux autres.
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1. COMPRENDRE SAINT MARTIN D'AUXIGNY POUR MIEUX AGIR

QUELS ENJEUX POUR LES ESPACES
PUBLICS 2 SUR QUELS CONSTATS SE
BASER POUR LES AMELIORER 2

Le cenire-bourg comporte 161 places de stationnement en
tout. Pour environ 13 commerces dans le centre-ville, le ratio
est de 12 places dédiees par commerces. L'équilibre est
habituellement observé a environ 5 places/commerce, |’ offre
est donc largement suffisante mais elle est concurrencée
par I'occupation résidentielle ainsi que I'occupation liee G
la frequentation des services publics ef I'occupation liée aux
personnes qui viennent fravailler dans la commune, comme
le montrent les graphiques.

1. MARGES DEGAGEES PAR LE TAUX D'OCCUPATION DES
PLACES, MESURE LE 29/09/2022

Le niveau moyen d'occupation des places est assez éleve
mais peu de sites de stationnements sont a plus de 90%
(situation d’inconfort et de manque pour les usagers, source
CEREMA) a un moment de la journée avec quelques sites ou
pics notables.

> Au regard de I'occupation de la place de la Mairie et des
places adjacentes (parking route de Saint-Palais notamment),
en pic de «fréquentationn, la capacité nécessaire pour le
ustationnementn est de 65 sur 90 places existantes, une marge
de manceuvre de 25 places existe donc (en pic !).

> Sans atteindre ce maximum il est donc possible de réduire le
nombre de places sur la place de la Mairie de 15 a 20 places
sans impact majeur sur la commercialité.

2. LA PLACE DE LA MAIRIE : UN LIEU CAPITAL POUR LA
REVITALISATION

Laplace delaMairie adeéja étéidentifiée parl’ auto-diagnostic
comme un lieu a fortes problématiques mais pouvant aussi
faire levier (et méme d’'autant plus) sur la revitalisation.

En effet, la place de la Mairie propose une configuration
plutdt peu favorable au développement d'une vie urbaine
dans Saint Martin d’Auxigny.

Sa facade commercante (la facade sud) dispose des plus
petits frottoirs, et de presque aucune ameénité. D'un autre
coté, la facade nord (celle qui regarde vers le sud), la
plus ensoleillée, ne dispose d'aucun commerce et de la
seule présence de la Mairie, qui n'est pas une locomotive
commerciale.

Cetfte place est aussi tres minérale, avec peu d'arbres et
beaucoup d'asphalte sombre qui garde la chaleur et pose
la question du devenir de la place face au changement
climatique.

Plusieurs idées semblent déja avoir été abordées par I'auto-
diagnostic pourrevitaliserla place (dont gain d'usages pietons
et fransformation de I'ancien «Goldeny pour en faire un tiers-
lieu), idées qui semblent tres pertinentes et sont conservées
ICl.

> Enjeux : comment rendre les espaces plus aptes a capter
les flux piétons et a les conforter de maniere a augmenter les
arréts dans le centre-bourg et a augmenter les interactions
piétonnes ?

3. ENJEUX POUR AMELIORER LA CYCLABILITE DU BOURG

A Saint Martin d’Auxigny, la rue de Quantilly est déja en zone

30 et propose de partager la chaussée entre les cycles et les

véhicules motorisés.

La mise en place de mesures pour favoriser la cyclabilité peut

semblerdifficile enraison desrues étroites dansle centre-bourg.

Cependant, Il est possible d’adapfter les rues existantes pour

les rendre plus accessibles aux cyclistes en utilisant les moyens

suivants :

e laréduction delavitesse a 30km/h pour permettre le partage
de la chaussée

e [a création de voies cyclables seéparees et la mise en place
de panneaux de signalisation clairs.

Options sur I'avenue de la République :

e Scénario 1 :I'avenue de la République n'est pas en zone 30
mais en ce cas il faut créer une piste cyclable et supprimer
une rangee de places de stationnements

e Scénario2:1'avenue dela République passe enzone 30 et les
veélos peuvent alors étre en zone mixte sur la chaussée, mais
une longue avenue comme celle-ci (plus de 200m) incite &
I'accélération et il est possible que les cycles ne soient que
virtuellement sécurisés.

" OCCUPATION MOYENNE DES ESPACES DE STATIONNEMENTS
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2. QUELLES PISTES POUR L'AVENIR DU BOURG DE SAINT MARTIN D°AUXIGNY ?

SCENARIO 1 : RECONQUETE DE LA RUE DU COMMERCE

1. INTENTIONS 4

Ce scénario part du constat de la dévitalisation de la rue du
Commerce, due principalementalafaible qualité desespaces
publics, a |'éfroitesse des espaces pietons et aux nuisances
créées par les flux motorisés et poids-lourds. Cet espace clé

X9
est particulierement dequalifiant pour le centre-bourg, avec , f % S
: : o s , ny s , : [ Q.
un effef point noir. En outre il delbouche d’un cofe surl’ Auxigny ' CREER UNE NOUVELLE RUE POUR &
dont I'abord n’est a I'heure actuelle pas suffisamment mis en DESATLREI = SIS PRNARISERS RAR O{\-&\*

valeur, bien que les aménagements récents de qualité soient
une bonne base pour prolonger cette intfention, et de I'autre
coté sur la place de la Mairie et le Golden.

Afin de reconquérir ces espaces, ce scénario se fonde sur la E(']Gbcbee?
réalisation d’'une nouvelle rue entre la route de Saint-Palais et
laroute de Méry-es-Bois qui permettra a terme de conforterles

usagers pietons sur la rue du Commerce mais aussi au niveau | TR )y L T
de la place du Pont. =l

POUR METTRE EN VALE
PIETONNE ET COMME

-————
N

METTRE EN VALEUR LE

PRINCIPAL DU CENTRE-BOURG (CELUI

APeTELE DU GOLDEN ET DU BROTHER) ET LE
l/'d RESTITUER COMME LIEU DE FORCE
; : DE SAINT MARTIN D’AUXIGNY

Rt 1~ METTRE EN VALEUR LE PARVIS

DE L’EGLISE, DEPART POUR LE
RACCORDEMENT AU FUTUR RESEAU
CYCLABLE DE LA VOIE VERTE

Dans le méme temps, la place de la Mairie est requalifiee DE JONCTION ENTRE ;

en mettant a profit une Iégere suppression de stationnements Ay A y &8

(voirles marges dégageées par l'analyse du diagnostic). Cette ) W T N oSN PGt /e

nouvelle place suit la disposition de I'actuelle, avec une place EONFORTERLE ¢ ARREFAUR \ P@%
\,

stationnée au nord et des espaces piétons élargis au sud,
mais elle permet, par des espaces redessines, de gagner des
terrasses pour les commerces au sud de |la place.

Les fonciers stratégiques sont mis a profit en cohérence avec
les intentions globales : Le Golden est rénové pour devenir
un ftiers-lieu* associatif dont le RDC aura vocation a devenir
un café, tandis que les étages deviennent des lieux de
coworking. L'ancienne gendarmerie devient quant a elle un
lieu d’'hébergement touristique et saisonnier.

METTRE EN VALEUR LE PAYSAGE DE LAUXIGNY

_____
\\\\\

[—1 Maillage paysager et arbustif
[ Hydrographie
Liaisons vers le paysage de I’Auxigny

*«Tiers-lieun : un local ou lieu dont I'usage est mixte et mélant des usages de travail , /
RETOURNER ET REMOBILISER LES EQUIPEMENTS PUBLICS ET COMMERCIAUX A

PROXIMITE DU SYSTEME PAYSAGER DE L'AUXIGNY
REMOBILISER LE BATI A PROXIMITE DES LIGNES DE FORCE DU PROJET

() Equipements existants

(> Equipements remis en valeur
@ Espace stratégique pour une activité économique et commerciale
(3D Foncier stratégique & ouvrir sur le centre-ville

(coworkings, ateliers) et de loisir (café associatif, salles de loisirs divers). Il s’agit

donc d’un troisieme («tiersy) type de lieu au croisement des deux autres.

S’APPUYER SUR LA PLACE DE LA MAIRIE POUR PACIFIER PENSEMBLE DU CENTRE-BOURG

N
[ 1 Confortement des piétons sur la place et création d'un espace d’appropriation d’'usages

LM Axe piéton et vélo mis en valeur
h Principaux flux rentrants et sortants du bourg et espaces publics maintenus en état
I B Nouvelle rue créée afin de décharger les flux de la rée du Commerce

«Afin de reconquérir ces espaces, ce
scenario se fonde sur 1la réalisation d’une
nouvelle rue entre 1a route de Saint-Palais

¢t 1a route de Méry-¢s-Bois qui permettra a
terme de conforter les usagers piétons sur la
rue du Commerce»

2. PLAN D'ACTIONS

78
o
=
@ VARIABLES
o Rue du Commerce :
cg Mise en sens unique et requalification des espaces publics en faveur
3 des piétons, des modes actifs et de I'attractivité résidentielle
"y —\. a Q @ Noyvglle rve: ,
Y ey T TPy —\. Q. Q Creatfion de la nouvelle rue permettant le delestage de la rue du
E — M\ & Commerce entre la route de Saint-Palais et la route de Méry-es-Bois

Requalification des rues de I'Eglise (haute et basse) avec mise en sens

©) N ,
D L
l \)o(\ @ Rues de I'Eglise :

N unique (sens giratoire avec la rue du Commerce)
T X’ % 3.1 Création d'un parvis de I'Eglise
Q—\) 3.2 Création de zones de rencontre dans les rues (haute et basse) de
72 A 'Eglise
Place des //‘ Place de la Mairie :
Labbes Place de la Requalification de la place de la Mairie en conservant le principe de
@ Mairie répartition actuelle (I'espace principal reste du méme coté)
P/QC 4.1 Création d'une place a usage piéton devant la Mairie, le Brother et
S ’Oonf Say 2.1) le futur tiers-lieu du Golden et pacification du carrefour
- @ i NN 4.2 Végétalisation et confortement piéton de la place avec maintien
®°° } = ; — /””/ff > de 40 places minimum
& Bi \TL (B) § @ Golden:
®(5 @ T D Rénovation du batiment dit du «Goldeny et création d’un tiers-lieu
Q{}, ‘[ 0 o avec un commerce associatif en RDC (épicerie en marché direct / bar
! @ q? Q0 associatif/ mini-liorairie), coworking dans les étages.
© SR .
% X Ge,ndgrmerle :
x%; 31) Creation de logements
-
S ) \3 @ Paysage :
\ /7.1 Création d'un jardin de pluie paysager sur la place de la Mairie et
renforcement des Jardins de |’ Auxigny
/.2 Equipement des Jardins de I’ Auxigny
Bl Création d'équipements publics INVARIANTS
et commerciaux Place C!U Pont: :
: : : Requalification et mise en valeur
1 Mutation et densification
i___1 Action fonciere pour création Carrefour entre la route de Quantilly et I'avenue de la République :
d'acces Requadlification et sécurisation du carrefour en faveur des piétons et
[1 Requalification d’espaces des modes actifs
majeurs L ) o, o )
[ Requalification et création | @ A.menag’ement del Ope’rahoq d’Amenagement Programmee (OAP)
d’'espaces secondaires @ dite de 'avenue de la Republique

*OAP : Au sein du plan local d’urbanisme intercommunal (PLUI), les
OAP sont des préconisations sur un secteur spéecifique qui expriment
de maniere qualitative les ambitions et la stratégie de la collectivité
territoriale en termes d’aménagement.

‘J Création d’espaces paysagers

aels
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2. QUELLES PISTES POUR L'AVENIR DU BOURG DE SAINT MARTIN D°AUXIGNY ?

SCENARIO 1 : RECONQUETE DE LA RUE DU COMMERCE

3. SENS DE CIRCULATION DANS LE SYSTEME DES RUES

CENTRALES : COMMERCE/RUES DE L'EGLISE AVEC NOUVELLE
RUE EN DOUBLE SENS

2 variantes possibles :

e Quel sens pour la mise en sens unique de la rue du Com-
merce ¢ montant ou descendant ¢

EXISTANT

PROJET

4. OPTIONS DE PROGRAMMATION POUR LE GOLDEN ET L'AN-
CIENNE GENDARMERIE :

Golden

e RDC Golden (60m2) : Tiers-Lieu* - café associatif

e R+1 a3 Golden (150m2) : Tiers-Lieu* - coworking de
bureau

Ancienne gendarmerie

e Bdatiment principal vacant 320 m2 en R+1 : gite

e Jocal 50 m2 (annexe hébergement)

e Boxes de garages 110 m2 (tfransformés en jardin)

*«Tiers-lieun : un local ou lieu dont I'usage est mixte et mélant des usages de fravail
(coworkings, ateliers) et de loisir (café associatif, salles de loisirs divers). Il s'agit
donc d’un troisieme («tiersn) type de lieu au croisesment des deux autres.

5. FOCUS SUR LES ESPACES PUBLICS DE LA PLACE DE LA
MAIRIE

OPTION 1.1

1. Rue du Commerce : sens montant
2. Nouvelle rue : sens double

3. Rues de I'Eglise en double sens

-

7
(@)
<
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Q
®
w
of
Es
5
l % Q
0. s
o
m B\ N
‘ 4
Y( S

Place des &
Place dela
Labbes D A /l <

/ | Mairie
PO:C@ o, Ruedul —=accaaa -
% Commer:ce

60 T N X
Y 7 CARREFOUR A
5 _ETUDIER, PO-

- ESPACES PUBLICS RENOVES OU CREES A COURT TERME

Om 100 m 200 m

FORCES FAIBLESSES

. Permet une bonne . Cisaillement des flux en
captation des flux le matin direction de la route de
en provenance des bourgs Saint-Palais et en venant
a I'ouest de Saint Martin de larue du Commerce
d’Auxigny (plus important le et de la rue de I'Eglise
matin qui impligue un carrefour

. Flargissement maximal dispendieux en espace de
des frottoirs de la rue du chaussée

Commerce car les poids . Chaussée large au
lourds peuvent étre déroutés. niveau de la nouvelle rue

. A terme, il peut étre impliguant une contrainte
envisageable de piétoniser la pour la trame verte et

rue du Commerce bleue de I' Auxigny

[SCENARIO 1

Golden

. RDC Golden (60m2) : Tiers-Lieu - café
associatif

. R+1 & 3 Golden (150m2) : Tiers-Lieu -

coworking de bureau
QR
Sheh

Coworking

RDC : café
associatif

OPTION 1.2

1. Rue du Commerce : sens descendant
2. Nouvelle rue : sens double

3. Rues de I'Eglise en double sens

-
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g,
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w
a
D
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o
l o)
w

Place des
Labbes D
x Mairie
@ o ‘ ______ ,

FORCES
. Le cisaillement principal .
depuis I'avenue de la
République et par rapport
aux flux qui viennent de la
route de Saint-Palais peut
étre stocké sur la chaussée .
principale (voir zoom)
. Elargissement maximal
des trottoirs de la rue du
Commerce
. A terme, il peut étre
envisageable de piétoniser la
rue du Commerce

(SCENARIO 1 A
Ancienne gendarmerie
. Batiment principal vacant 320 m2 en
R+1: gite
. local 50 m2 (annexe hébergement)
. Box de garages 110 m2 (transformés en

jardin)

=
-

Place dela }1 QX

CARREFOUR A
ETUDIER, PO-

FAIBLESSES

Captation des flux

de chalandises moins
bonne le matin (pic de
consommation dans le
centre-bourQ)

Chaussée large au
niveau de la nouvelle rue
impliquant une contrainte
pour la frame verte et
bleue de I' Auxigny
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2. QUELLES PISTES POUR L'AVENIR DU BOURG DE SAINT MARTIN D°AUXIGNY ?

SCENARIO 1 : RECONQUETE DE LA RUE DU COMMERCE
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2. QUELLES PISTES POUR L'AVENIR DU BOURG DE SAINT MARTIN D°AUXIGNY ?

SCENARIO 2 : LA REVALORISATION DE LA FACADE SUD DE LA PLACE DE LA MAIRIE

1. INTENTIONS 4 )

.Y
@)
Ce scénario part du constat que la place de la Mairie est \ =
principalement attractive du fait de son linéaire commercial ; o)
aAu sud, mais que celui-cin’est pas mis en valeur carle parvis de CREER UNE NOUVELLE RUE BN SENS &
la place est au nord. En ouftre, les espaces naturels au sud du COMMERCE ET LES ESPACER PUBLICS j:,
centre-bourg ne sont pas mis en valeur et nhe sont aujourd’hui PUCENTREBOYRG | 2
pAs accessibles.

Afin de revitaliser le bourg de Saint Martin d’Auxigny, sur la
base de la création d’'une nouvelle rue entre la route de Saint-
Palais et la route de Méry-es-Bois, qui permet de désaturer la
rue du Commerce et de |la requalifier, ce scénario propose

plusieurs axes d'intentions. D'une part il s'agit de «retournem Efbcbeef
le fonctionnement de la place de la Mairie en disposant son
parvis au sud, en lien avec les fonctions commerciales du
centre-bourg, et d’autre part de mettre en valeurdes espaces
naturels a proximité immeédiate du centre-bourg (aujourd’hui < oY ol
en zone N du PLU) en créant un nouveau parc de loisirs. A il 7 3
Ce parc pourra éfre accessible par I'arriere de la cour du 2
nouveau «Goldeny quiredevient un caférestaurant en RDC et
un hébergement saisonnier/touristique dans les étages, mais il
pourra aussi étre accessible par I'ancienne gendarmerie qui
accueille un tiers-lieu* (dont la programmation reste a affiner
Mais qui pourra étre) orienté vers I'artisanat.

En complément de ces actions, le friangle constitué par les
rues de I'Eglise et du Commerce est requalifié et permet une
connexion optimale tant au nouveau parc que vers la voie
verte vélo en direction de Bourges.

.
wn

REQUALIFIER LA PLACE DE LA MAIR
POUR METTRE EN VALEUR SAFO
PIETONNE ET COMMERCIALE

PACIFIER L’AVENUE DE LA REPUBLIQUE
ET CREER UN TIERS-LIEU ORIENTE
VERS L’ARTISANAT DANS L’ANCIENNE

\ GENDARMERIE
U cOFe souge 8

METTRE EN VALEUR LE PAYSAGE DE L'AUXIGNY

*«Tiers-lieun : un local ou lieu dont I'usage est mixte et mélant des usages de travail

_____

_____

Maillage paysager et arbustif
Hydrographie
Liaisons vers le paysage de I'Auxig

U C

PARC

IMMEDIAT

(coworkings, ateliers) et de loisir (café associatif, salles de loisirs divers). Il s’agit CREANT

donc d'un troisieme («tiersy) type de lieu au croisement des deux autres.

|

1
“QUIPEMENTS PUBLICS ET COMMERCIAUX A
OXIMITE DU SYSTEME PAYSAGER DE LAUXIGNY
gOBILISER LE BATI A PROXIMITE DES LIGNES DE FORCE DU PROJET

Equipements existants
Equipements remis en/valeur
Espace stratégique pour une activité économique et.commerciale

((D,“ne pa‘.‘t il s’agit de < retaurner)) le Foncier stratégique a ouvrir sur le centre-ville 1
fonctiﬂnnement de la place de la Mairie en S’APPUYER SUR LA/PLACE DE LA MAIRIE POUR PACIFIER ENSEMBLE DU (;ENTRE-BOURG
disposant son parvis au sud, en lien avec fes e

on cti oNns COMmerc i al es d“ C ellti.‘e-b Q“fg, et W Nouvelle rue créée afin de décharger les flux de la rue du Commerce, W
d’autre part de metire en valeur des espaces
naturels a proximit¢ immeédiate du centre-
bourg»

2. PLAN D’ACTIONS

VARIABLES

Rue du Commerce:
Mise en sens unique et requalification des espaces publics en faveur
des pietons, des modes actifs et de |I'attractivité résidentielle

@ Nouvelle rue :

S Création de la nouvelle rue, en sens unique, permettant le délestage
QS) de la rue du Commerce, entre la route de Saint-Palais et la route de
% Méry-es-Bois

@ Rues de I'Eglise : ,
Requalification des rues de I'Eglise (haute et basse) avec mise en sens

o unique (sens giratoire avec la rue du Commerce)
R 3.1 Création d'un parvis de I'Eglise
& 3.2 Creation de zones de rencontre dans les rues (haute et basse) de
I'Eglise

//‘ Place de la Mairie :

Requalification de la place de la Mairie en inversant le principe de
Place de la répartition des espaces piéton :
Mairie 4.1 Création d'une place a usage piéton devant la Mairie, le Brother et
le futur tiers-lieu du Golden et pacification du carrefour
4.2 Végétalisation et confortement piéton de la place avec maintien
de 40 places minimum
4.3 Pacification et passage en zone 30 pour le confortement des vélos.

@ Golden:

~ Rénovation du bdtiment dit du «Goldeny et création d'un local
L commercial de restaurant en RDC (60 m2) avec grande terrasse
commerciale et de gite aux étages (120m2)

Gendarmerie :

6.1 Création d'un fiers lieu + Fablab (180m2)
6.2 Mise en zone 30 de I'avenue de la République

@ Paysage :

Création d'un grand parc du «presbyteren en lieu de la zone N du PLU,
d proximité directe du centre-bourg

7.1 Création d'acces au parc sur I'avenue de la République

/.2 Création d'acces vers le presbytere

7.3 Création d'un acces vers la place de la Mairie

7.4 Création d'un parc végétalisé avec programmation de jeux pour
enfants (3-5 ans et 6-10 ans)

Place des
Labbes

J |
QW
™~

(Parc. AE 229

Tj,’\“/@ (Parc. AE 278)

-
—-_-
-

Bl Création d’éqguipements publics (Parc. AE 303)
et commerciaux

[ 1 Mutation et densification

| /.5 Equipement des jardins de ' Auxigny
d'acces N

[ Requdlification d'espaces INVARIANTS
majeurs Place du Pont:

[_1 Requalification et création
d’'espaces secondaires
@3 Création d'espaces paysagers

Requalification et mise en valeur

Carrefour entre la route de Quantilly et 'avenue de la République :
Requalification et sécurisation du carrefour en faveur des piétons et
des modes actifs

@ Aménagement de I'Opération d’Aménagement Programmée dite de
I'avenue de la République
*OAP : Au sein du plan local d’urbanisme intercommunal (PLUI), les OAP
sont des préconisations sur un secteur spéecifique qui expriment de maniere
qualitative les ambitions et la stratégie de la collectivité territoriale en termes
d’'aménagement.

' 4 A r 2 EXx -
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2. QUELLES PISTES POUR L'AVENIR DU BOURG DE SAINT MARTIN D°AUXIGNY ?

SCENARIO 2 : LA REVALORISATION DE LA FACADE SUD DE

3. SENS DE CIRCULATION DANS LE SYSTEME DES RUES

CENTRALES : COMMERCE/RUES DE L'EGLISE AVEC NOUVELLE

VOIE EN SENS UNIQUE

2 variantes possibles :

e Quel sens pour la mise en sens unique de la rue du Com-

merce ¢ montant ou descendant ¢

PROJET

4. OPTIONS DE PROGRAMMATION POUR LE GOLDEN ET L'AN-

CIENNE GENDARMERIE :

Golden
e RDC Golden (60m?2) : café-restaurant

* R+1 a 3 Golden (150m2) : HEbergements/gite

Ancienne gendarmerie

e BOtiment principal vacant 320 m2 en R+1 : Tiers-lieu, fab

lab

e Boxes de garages 110 m2 (transformés en jardin)

*(Tiers-lieuy : un local ou lieu dont I'usage est mixte et mélant des usages de travail
(coworkings, ateliers) et de loisir (café associatif, salles de loisirs divers). Il s’agit

donc d’un troisieme («tiersy) type de lieu au croisement des deux autres.

*«fab lab (contraction de ['anglais fabrication laboratory, « laboratoire de
fabrication ») est un tiers-lieu équipe d’'outils et machines en libre-service (car

souvent tres coUteux quand ils sont possedés a tifre individuel), permettant un

partage de compétences et de savaoirs.

5. FOCUS SUR LES ESPACES PUBLICS DE LA PLACE DE LA

MAIRIE

OPTION 2.1

1. Rue du Commerce : sens montant
2. Nouvelle rue : sens unique vers I'Ouest

3. Rues de I'Eglise en sens unique en zone de rencontre

-

\ )

| (¢

“ =

|

: [oX

®

w

Q.

>

_‘0

Q

l o)
Place des

Labbes D

Mairie

- - -

FORCES

Place de la

CARREFOUR A
ETUDIER, PO-

FAIBLESSES

. Rupture plus faible de la .
trame verte et bleue de
I’ Auxigny car chaussée moins
large
e  Elargissement des trottoirs de
la rue du Commerce .
. Permet une bonne
captation des flux le matin
en provenance des bourgs
a l'ouest de Saint Martin

d’Auxigny (plus important le
matin)

[SCENARIO 2

. RDC Golden (60m2) : café-restaurant
. R+1 & 3 Golden (150m2) : hébergements/

Les poids-lourds continuent
de passer dans la rue

du Commerce ce qui
impacte les gabarits de
chaussée

Cisaillement des flux en
direction de la route de
Saint-Palais et en venant
de la rue du Commerce
et de la rue de I'Eglise

qui implique un carrefour
dispendieux en espace de
chaussee

LA PLACE DE LA MAIRIE

-

FORCES
. Rupture plus faible de la .

OPTION 2.2

1. Rue du Commerce : sens descendant
2. Nouvelle rue : sens opposé (vers I'est)
3. Rues de I'Eglise en sens unique en zone de rencontre

\

7
o]

-

—

o
Q
®

w
Q.
5

o
35
a
Q.
w

!
=g

&
\ S
©
@G
Place des 4 @b
Labbes D Place dela /. Q>
@ Mairie
6 - - — -
Q o) x 4
%G& <" CARREFOUR A S
@ L4
Ul o $ | ETUDIER, PO- M g P

G /
S SANT PB O
% &0 %,

FAIBLESSES

Captation des flux

de chalandises moins
bonne le matin (pic de
consommation dans le
centre-bourg)

trame verte et bleue de

I’ Auxigny car chaussée moins
large

Le cisaillement principal
depuis I'avenue de la
République par rapport

aux flux qui viennent de la
route de Saint-Palais peut
étre stocké sur la chaussée
principale (voir zoom)

-

SCENARIO 2

Batiment principal vacant 320 m2 en R+1 :
Tiers-lieu, fab lab

Boxs de garages 110 m2 (tfransformés en
jardin)

s A A r ?
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3. QUEL PHASAGE ATTENDRE EN FONCTION DES DEUX SCENARIOS

LIENS ENTRE PROBLEMATIQUES HYDRAULIQUES ET POSSIBILITES SYNTHESE DES ENJEUX

DE PHASAGE HYDRAULIQUES — ,
1. Les constats :

En coursder

e Lo géologie martinoise, argileuse et non poreuse, maintien g L\ 0 e )\
'eau en surface et a pour conségquence des épisodes '
pluvieux génerateurs d’inondations. ~ o .
2 ! iNi * T AW ANV N L e .
e Le reseau d'assainissement de |la place de la Mairie et N e \Wgal a ) T

de la rue du Commerce est sous-dimensionné. Or la rue
du Commerce est le maillon le plus bas de la chaine
d'assainissement insuffisamment dimensionnée, créant
des débordements.

e Cependant, la requalification de la rue du Commerce
nécessite la réalisation préealable de la nouvelle rue de
liaison (enftre la rue de la poste et la route de Saint-Palais).
Dées lors les conségquences de I'hydraulique en termes de

Référence de jardin de pluie & Fresnay I'Evéque

En cours de (décaissement du volume de rétention pendant les fravausx)
phasage sont importantes. réalisation
£ C=; ¥ i
2. Lesintentions en termes de phasage du plan d’actions de _55;
revitalisation :
Les aménagements développés doivent permettre
d’accompagner voire d'alléger ces problématiques
d’eaux pluviales.
 La place de la Mairie doit étre réalisée en premiere phase
de travaux, pour des raisons évidentes d’effet de levier
bénéfique pour I'ensemble du centre-bourg. e
* La réalisation de jardins de pluie sur la place de la Mairie — :
ceux-ci consistent dréaliser des aménagements paysagers - E'?UG/ bOS.S'T”
qui sont aussi des volumes de rétention poreux et enterres Fsssseéggx?gn?ré ns erver/ entratenir _ % ;
qui temporisent la montee des eaux en cas de pluie. lls - = = = Conduite a er Retérence de jordin e piie & Fresnay [Eveque Resultal)
doivent permettre d'améliorer I'état de I'assainissement Conduite @ N Y

avant de pouvoir définitivement la résoudre avec la
requalification finale de la rue du Commerce, dans tous
les scénarios.

En conclusion il est important de noter que les scénarios présentes dans cette exposition ne sont pas figes mais modulables. Le choix du scénario final pourra comporter des
éléments des deux scénarios, que les prestataires assembleront selon les choix des €lus et du comité de pilotage de I'étude.

-

SCENARIO 1 : RECONQUETE DE LA RUE DU COMMERCE < PHASAGE D’ENSEMBLE
ILLUSTRATION EN COUPE AXONOMETRIQUE DU PRINCIPE DES s (@) Rue ds Commerce :
JARDINS DE PLUIE ((‘z% Mise en sens unique et requalification des espaces publics en faveur

@ Nouvelle rue :

<§\ Création de la nouvelle rue permettant le délestage de la rue du
%- QS) Commerce entre la route de Saint-Palais et la route de Méry-es-Bois

;\@/ @ Rues de I'Eglise : ]
o) Requalification des rues de I'Eglise (haute et basse) avec mise en sens
@> unique (sens giratoire avec la rue du Commerce)
R 3.1 Création d’'un parvis de I'Eglise
@ 3.2 Création de zone de rencontre dans les rues (haute et basse) de
Q—‘) I'Eglise

Place de la Mairie :

Requalification de la place de la Mairie en conservant le principe de
Place de la répartition actuelle (I'espace principal reste du méme co6té)
@ Wiy 4.1 Création d'une place a usage piéton devant la Mairie, le Brother et

le futur tiers-lieu du Golden et pacification du carrefour
4.2 Végétalisation et confortement piéton de la place avec maintien
de 40 places minimum

@ Golden:

Rénovation du batiment dit du «Goldeny et création d'un tiers-lieu
avec un commerce associatif en RDC (épicerie en marché direct / bar
<, associatif), coworking dans les étages.

s S
0 Gendarmerie :
s % Création de logements
VA
@ PN Q@@. @ Paysage :
S '006 7.1 Création d'un jardin de pluie paysager sur la place de la Mairie et
‘ \\ 4(') renforcement des jardins de I’ Auxigny
\\ ) % 7.2 Equipement des jardins de I’ Auxigny
INVARIANTS

Place du Pont :
Requalification et mise en valeur

Carrefour entre la route de Quantilly et 'avenue de la République :
[ Phase 0 : 2023-2026 Réalisation d’aménagements provisoires donnant de Ia Sigﬁol'g(ggocqife; securisation du carrefour en faveur des piefons et
place aux usages piétons et a la végétation, avant la réalisation de la place

définitive en aménagement conventionnel @ Aménagement de I'Opération d’Aménagement Programmée* (OAP)

dite de I'avenue de la République
B Phase 1 :2023-2026 * OAP : Au sein du plan local d’urbanisme intercommunal (PLUI), les
OAP sont des préconisations sur un secteur spécifique qui expriment
de maniere qualitative les ambitions et la stratégie de la collectivité
territoriale en termes d’aménagement.

[ Phase 2 : 2027-2030

1 Phase 3:2031-2035

.

-

SCENARIO 2 : LA REVALORISATION DE LA FACADE SUD DE LA
PLACE DE LA MAIRIE

ILLUSTRATION EN COUPE AXONOMETRIQUE DU PRINCIPE DES
JARDINS DE PLUIE N

PHASAGE D'’ENSEMBLE

VARIABLES
Rue du Commerce:
Mise en sens unique et requalification des espaces publics en faveur

.....

Qq @ Nouvelle rve :
QQJ Création de la nouvelle rue, en sens unique, permettant le délestage
ok

) de larue du Commerce, entre la route de Saint-Palais ef la route de
;&\A Méry-&s-Bois

) o
) @ Rues de I'Eglise :
o Requalification des rues de I'Eglise (haute et basse) avec mise en sens
o unique (sens giratoire avec la rue du Commerce)
3.1 Création d'un parvis de I'Eglise
3.2 Création de zone de rencontre dans les rues (haute et basse) de

Place de la 'Eglise

Mairie Place de la Mairie :

Requalification de la place de la Mairie en inversant le principe de
répartition des espaces piétons :

4.1 Création d'une place d usage piéton devant la Mairie, le Brother et
le futur tiers-lieu du Golden et pacification du carrefour

4.2 Végétalisation et confortement piéton de la place avec maintien
de 40 places minimum

4.3 Pacification et passage en zone 30 pour le confortement des vélos.

@ Golden:

Rénovation du batiment dit du «Goldeny et création d'un local

commercial de restaurant en RDC (60 m2) avec grande terrasse
commerciale et de gites aux étages (120m2)

Gendarmerie :

6.1 Création d’'un tiers lieu + Fablab (180m?2)

6.2 Mise en zone 30 de I'avenue de la République

®

Paysage :

Création d'un grand parc du «presbyteren en lieu de la zone N du PLU,
a proximité directe du centre-bourg

7.1 Création d’acces au parc sur I'avenue de la République

7.2 Création d’'acces vers le presbytere

7.3 Création d'un acces vers la place de la Mairie

7.4 Création d'un parc végétalisé avec programmation de jeux pour
enfants (3-5 ans et 6-10 ans)

7.5 Equipement des jardins de I Auxigny

®

(Parc. AE 237) (7.2

] Phase 0 : 2023-2026 Rédalisation d’aménagements provisoires donnant
de la place aux usages piétons et a la végétation, avant la réalisation
de la place définitive en aménagement conventionnel

VARIANTS
Place du Pont :
Requalification et mise en valeur

B Phase 1:2023-2026 ur en vie de ot
Requalification et sécurisation du carrefour en faveur des piétons et

[ Phase 2 : 2027-2030 des modes actifs

Carrefour entre la route de Quantilly et 'avenue de la République :

Aménagement de Opération d’Aménagement Programmée* (OAP)

] Phase 3 :2031-2035 dite de I'avenue de la République
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